Disposicion Técnico Registral N° 20/91

VISTOS

las disposiciones técnico registrales N° 29/90 y918y la "Sintesis
Informativa" redactada a efectos de publicitar addeamente los requisitos para la
confeccion de las solicitudes de certificados erimes.

Y CONSIDERANDO QUE:

El articulo 47 de la ley 6435 determina los datésirmos que deben contener
tales solicitudes, y que, segun el dltimo parrafdadmisma norma y los articulos 75, 76
(incisos 1°, 3°y 8°), y 87 de dicha ley, compela Bireccion del Registro determinar
los requisitos formales de la solicitud y el praogdnto a seguir en cada caso como
asimismo, las situaciones en que podra prescindesdgunos de los datos enunciados
precedentemente.

la trascendencia del medio de publicidad motivéadeDisposiciones y Sintesis
enunciadas en Vistos torna imprescindible establédeela manera mas completa
posible los criterios a seguir para la presentagidaspacho de tales solicitudes.

Por todo ello y las normas referidas:

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO GENERAL ROSARIO
DISPONE

1°.- La "Sintesis Informativa" que se agrega comMEXQ" de la presente se
entendera reglamentaria y de cumplimiento obligatpor parte de los usuarios y del
personal de este Registro General a efectos dgispssiciones Técnico Registrales N°
29/90 y N° 18/91.
2°.- A tal fin se practicaran notas de correlacibmargen de las citadas Disposiciones
Técnico Registrales.

3°.- Registrese, notifiquese, comuniquese e isgéram el Protocolo
respectivo.

ANEXO DE LA DISPOSICION TECNICO REGISTRAL N° 20/91

SINTESIS INFORMATIVA

FORMULARIOS ESPECIFICOS PARA CERTIFICADOS E INFORIGE
(Disposicion Técnico Registral 29/90)

I. EN GENERAL

1. Criterio basicosegun la legislacion vigente:
e ES INCORRECTO entender que los “certificados” son solamentea das
escribanos y los “informes previos” son propios skdtor forense. Esa creencia
(y su terminologia) es inapropiada e induce a emois. todo certificado o




informe es “previo” a algo y hay actos jurisdicates o administrativos para
los que debe contarse con una certificacion.

» ES CORRECTAQlistinguir, en cambio, que:

Los “certificados” son de uso notarial, judicial o administrativosglamente
para formalizar determinadas especies de actos, Ipar cuales se produce
reserva de prioridad indirecta (“bloqueo”) por li&sd— dentro de la Provincia_
en caso de las escrituras publicas, o por 120edidss casos de actos judiciales
0 administrativos.
Los “informes” son para uso de cualquier interesado legitimosluidos
aquellos, para todo otro supuesto de averiguaci@ct@en que no corresponde
0 es innecesaria dicha reserva de prioridad (vn@ps en I, punto A, “NO
DEBEN emplearse...”).

2. Los formularios especificosleben utilizarse para solicitar_un certificado @ u

informe:

e Sobre LA SITUACION JURIDICA DE UN INMUEBLE, en retidn al
DOMINIO vy sus condiciones.

» Sobre LA SITUACION JURIDICA DE PERSONAS, en relatioa
INHIBICION u otras medidas cautelares personalesesido estricto.

De tal forma:

a) para solicitar un CERTIFICADO o0 un INFORME sobreMNEBLE:

e Solicitar por SOLAMENTE UN INMUEBLE EN CADA FORMULRIO,
inclusive si se trata de casos tales como el detenconsiderado accesorio de
otro (p.ej. el muy comun “pasillo en condominio”spel acto tiene por objeto
varios inmuebles que comparten un mismo asientistrag(en cuyo caso se
confeccionara un formulario por cada uno de éstiosj@e la nota de Dominio
sea la misma para todos). Dicho de otra forma:iegun caso se consignara
otro inmueble mas en el Rubro 3 o en el Rubro 7.

Nota: Ese requisito no invalida el supuesto de lotestia no inscriptogjue solo
resultan de un plano de subdivisién, unificacidn,, &asos en que vale consignar
mas de uno pero en la segunda parte del Rubr@dt’el minimo de datos alli
previstos porque, en realidad, no se esta soldatdipor’ los consignados en
dicho Rubro “1” sino “Para” los mismos, a partil demueble_cuyo titulo esta
inscripto en el Registro segun los datos a consignar eRubsos “2” y “3”, los
que deben completarse siempre y Unicamse¢gin titulo inscripto y constancias
registradas desde antes de la solicitud de cadidi© informe.

Por el contrario, si a un mismo inmueble correspovatias notas de inscripcion
en T°/F°/N°, en el Rubro 2 se ha previsto espamia pasta nueve de estas notas, Yy Si
fuesen mas se consignardn en formulario “Anexo” dlamada de referencia
completando el Rubro 6.

e Cada solicitud se integra con los dos ejemplargsasos (uno en papel blanco y
el otro en papel amarillo) mas una copia simplég tirmado por el solicitante.
Nota: No es necesaria la copia simple (su finalidad raplura el ejemplar impreso



en papel amarillo) cuando el inmueble ya esté ma#ido en Folio Redlsi ocurre

con muchos ubicados en los Departamentos BELGRANIONDO Y SAN

LORENZO, situacién que se evidencia en la notarderipcion, que_ya no es

“T°/F°/N° sino “Matricula”.

b) Para solicitar por inhibicidn u otras cautelas sgi@rsonas:

e Utilizar un formulario por hasta cinco personas.figsen mas de cinco se
empleara otro u otros de estos formularios parguasxcedan ese namero.

 Las VARIANTES DE NOMBRES Y APELLIDO se consignaréomo si se
tratase de una persona mas.

» Cada solicitud se integrara con el ejemplar impiesopapel rosado) mas una
copia simple también firmada por el solicitante.

MUY IMPORTANTE

« CASOS NO PREVISTO%$ay tramites para los que no estan previstos estos
formularios (subsistencia de poderes, venias, deoldas, etc.), y por eso las
solicitudes se confeccionaran mecanografia@§R 4/91), con una copia
carbdnica simple.

Un ejemplo ilustrativo es el de la_ cesion de hdeenda solicitud sera

mecanografiadaen relacion a medidas cautelares sobre el obgeta desion, pero

se utilizara el formulario especificgara solicitar sobre inhibicion u otras cautelas
personales que afecten al cedente o (suele ocuarig sucesién”.

* En el caso de los formularios especificos, los @epaen blanco no utilizados
deben anularse antée su presentacion al Registro. Pero cuando esrsas
espacios fueren insuficientes, el Rubro resped®a@ontinuara en formulario
“Anexo”, ligado con llamadas de referencia, sitdacgue se advertira en el
Rubro “6” 0 “IV” (segun el formulario de que sedt

* En todos los casos (formularios o nota mecanogiafjay también antede la
presentacion al Registro, para prevenir observasi@h tramite las enmiendas,
raspaduras, etc. Que evidencien las solicitudesrdestar salvadas, bajo firma
del solicitante, tanto en los originales como anclapias simples.

» Las caracteristicade diagramacion, colores de tinta y papel, ete @stinguen
a estos formularios fueron previstas como ayuddicpiarmente visual, para:

a) el usuarig al confeccionarlos, decidir cuando es necesangqear “bloqueo”
(y entonces se pedira un Certificado) y cuandoedlinnecesario o indebido (y
entonces se pedira un Informe).

b) El Registrg un mejor despacho de las solicitudes (facilitasdcclasificacion,
distribucion, verificacion, practicar o no anotams preventivas, etc.), teniendo
presentes todas las alternativas previsibles.

Asi, p. Ej., notese que todos los rubros destinaalosisuario (salvo el Rubro
“Observaciones”) se encuentran en el anyersentras que los destinados_al Registro
estan en el revers®Ademas, en los Rubros o en los margenes llevstnugtiones
sintéticas sobre como llenarlos, permiten minimedauso de sellos en el despacho y
todos los formularios tienen numeracion correlapv@mpresa (los de doble ejemplar




llevan en cada uno el mismo N°) para posibilitaedios controles.
Por ese tipo de razones no son admisildestitutos de los originales de estos
formularios especificos, desde que lo pretendidmnesmejora, en lo posible sustancial,
de este servicio.
» Las copias simplede las solicitudes tienen por finalidad posihilita

* Un mejor control sobre las presentaciones recibidas

* Un resguardo sobre lo efectivamente solicitadoegjiftro

* Lareconstruccion del tramite en su caso

» Lareconstruccion de asientos registrales completéos datos del Libro Diario.

Il. LOS FORMULARIOS EN PARTICULAR:

A. Para CERTIFICADOS (sobre inmuebles o sobre per3onas
* Impresos en rojo, llevan destacada una letra “CjUseula.
 DEBEN emplearse exclusivamente para autorizar agtesefieran Unicamente
a lo previsto en art. 23 Ley Nacional 17.801 y.af6y 41 Ley Pcial. 6435, es
decir:
Transmision
Constitucion
Modificacion
O cesion
de Derechos Reales sobre inmueble.
Solicitantes por dicho motivo, solo pueden requerirlos
Los Funcionarios Judicialaese@y Secretario) [suplen al Oficio de estilo]
Los Escribanos de Registro
Los Funcionarios Publicos Administrativaenpetentes para dichos actos.
NO DEBEN emplearse en cambio, y p. Ej., para: Bierramilia, Fianzas, “Inhibicion
o embargo Voluntarios”, Expropiaciones, Cancelaesono Levantamientos,
averiguaciones preparatorias de Subasta Publiazces®nes, etc., supuestos éstos en
los que procede solicitar “informes”.

B. Para INFORMES (sobre inmueble o sobre personas)
» Impresos en azpllevan destacada una letra “I” mayudscula.
 DEBEN emplearse para todos los supuestos no codigomnen el art. 23 de la
Ley Nacional 17.801 y arts. 40 y 41 de la Ley P&4B5.

Solicitantes Pueden requerirlos los usuarios con interésitegiprevistos en los arts.
37 y 47 (inc. 1°) de la Ley 6435.
» Eltitular del derecho registrado o quien acredfmesentarlo en legal forma.
* Quienes estén en ejercicite la profesion de :
Abogado
Escribano




Procurador
Ingeniero o agrimensor
Martillero

* Representantes de entidades crediticias Oficiales

* Representantes de los poderes publicos (ejecutigislativo, judicial) y sus
organismos (nacionales, provinciales, municipales).

» Oftros interesados: quienes no se encuentren daéatie enunciacion precedente
pero crean tener interés legitimo en averiguar esddrsituacion juridica de
inmuebles, actos o derechos registrados deberéadancaso acreditar fundada y
documentadamente la causa que lo legitima. PUBjprofesional auxiliar de la
Justicia designado en una causa determinada, artioybar que no es titular del
inmueble por el que ha interpuesto una terceriaaainio o una accién de
reivindicacion, acompafiardn a su solicitud de mfota documentacion judicial
gue acredite la respectiva situacion.

El Registro observara, y en su caso no despacpardjecision que compete a la

Jefatura respectiva, los tramites en que no reaateditado el caracter invocado por

el solicitante o justificado lo legitimo del intsrgue lo motiva.

[ll. LOS RUBROS DE LOS FORMULARIOS

A. Formularios para certificados e informes SOBRE INMBUE:
a) Rubros a llenar por el USUARIO
Rubrot Consta de dos partes:

En la primera parte (“Acto y monto” en los Ced#dos. U “Objeto del pedido”, en
los informes) deben consignarse todos los act@slparque se requiere vy, si el tramite
es judicial o administrativo, los caratulados yd¥? expediente respectivo. El “monto”
no es un dato esencial. Ejemplos:

Certificados: notariapara escriturar “Compraventa, hipoteca por salelgmcio =A
50.000. - constitucion de Propiedad Horizontal pdidacion de unidades”, o judicial
para transferir por “Particion en autos NN s/sumesi Expte. 890/88”, o administrativo
para Donacién con cargo a la Pcial. De Santa ReteER01-002345-6"

Informes para “Preparar subasta en autos Fulano c/Mengaowos s/Ejecutivo —
Expte. 123/91 Juzg. De Distr. Civ. Com. 20 Nom. &m8 (pedido por martillero), o
para “Expropiacion — Expte. 00201 — 0001234-5" (@edpor el Ministerio de
Gobierno), o para “Dictamen pericial en autos “Rolae Tal s/Concurso Preventivo —
Expte. 567/89, Juzgado de Distr. Civ. Com. 52 N®&wsario”, pedido por contador
publico u otro perito designado en los autos.

Noétese que, en esta parte del Rubro 1, en el ejedapCertificadale uso judicial no se

menciona el Juzgado (pues se consignara en el Fuboono “Solicitante”) mientras

gue si se consigna en los ejemplos de inforfmess en el Rubro 5 se identificara, como

“Solicitante”, el profesional o funcionario quepale)

* La segunda part¢Tratandose de fraccién/es de una mayor areaiptat) esta
prevista para determinar, mediante un minimo desgdbs inmuebles que seran




objeto del acto pero todavia no existen en el Regpues, resultando de la
subdivision, unificacion o anexion de otro questaeegistrado, recién accederan al
Registro via su descripcion en un titulo (escritgemtencia, etc.) .- Ejemplo tipico
es el lote: en esta parte del Rubro 1 se consigr(gréi fuesen varios hay bastante
lugar en cada linea) todos los lotes objeto ded actormalizar que derivan del
inmueble inscripto por el cual se pide el certdfica el informe (ver en |, punto 2,
Nota A “Solamente un inmueble en cada formulario”).

RUBRO 2:

» Consignar aqui todas las notas dominiales que mt@fimmueble en el sistema de
T°/F°/N°, 0 su nimero de MATRICULA si ya esta inmmado a Folio Real (este
namero se integra con dos digitos iniciales queesponden al Cdédigo de
Departamento de ubicacion del inmueble, separaolosmpguién del nUmero que le
ha correspondido correlativamente en su matrioiapara folio real, y si a ello
sigue una barra “7” y otro nimero, estamos antesubamatricula que nos dice que
el inmueble es una unidad en Propiedad Horizon¢hlReglamento de Copropiedad
y Administracion siempre sera sub-matricula “Cero”)

RUBRO 3

» Completarlo con los datos segun titulo inscriggbinmueble por el que se solicita.
Consta de tres partes
La primeracorresponde a los datos de ubicacion y se Bemartodos los casdss
decir, se trate o no de Propiedad Horizontal).

La segundae llenard unicamente cuando no se trd¢ePropiedad Horizontal sino
de Dominio Clasico.

La tercera se llenara _si se tratde un inmueble bajo el régimen de Propiedad
Horizontal.

RUBRO 4

» Para consignar el minimo de datos que alli se eegruisobre el titular o titularel
inmueble. Aunque alguno de tales datos no conste mesulte expresamente del
titulo o titulos de propiedad (p. Ej. tipo y N° decumento de identidad o la parte
indivisa de cada uno) seran inexcusables en lasitades de_certificadopor el
conocimiento que debe tenerse de los otorgantesesagres, salvo sea el caso de
subasta publica judicial (en cuyo supuesto se @@darxpresamente en_el Rubro 7
cual de los datos se desconoce). Es de suma imp@rtzompletar el Rubro 4 de la
manera que se pide, pues se trata de los datomasirpero indispensables que,
sumados a las notas dominiales, permitiran unauaalsgcorrecta en los indices del
Registro en la hipétesis de homonimias, particutarte en caso de hipoteca y
medidas precautorias relativas al inmueble.

* LAS VARIANTES DE NOMBRES O APELLIDO DE UNA MISMA PRSONA
SE CONSIGNARAN TODAS, UNA POR LINEA, COMO SI SE TRASE DE
PERSONAS DIFERENTES (las variantes que aparezczgolen el documento a
inscribir por las que no se hubiese pedido la faation pueden ser causa de
inscripcion provisoria

Nota: Debido a un error de imprenta, donde dice SSBIPTO” debe leerse




‘INSCRIPTO".

RUBRO 5

« Deben consignarse todlms datos que se requieren sobre quien solicitaréficado
o el informe. El Unico dato optativo es el del ndontelefonico, pero sera de gran
utilidad en casos que exijan una rapida comunicadid formulario y su copia
simple deben ser firmados por el solicitante quémsu caso, colocara también su
sello.

e Cuando se trate de una causa judicial o adminisdragn el recuadro “Solicitante” se
consignara el tribunal o la reparticion donde ttamkn estos casos las solicitudes
seran firmadas por los funcionarios respectivosstosello y el del organismo que
representan.

RUBRO 6

» Para consignar la cantidad de formularios “Anex@! wamero del Rubro o Rubros
que contindan en ellos. Asi, cuando el espacioodibfe en uno de los Rubros
resulta insuficiente (p. Ej., mas titulares de Damique los ocho que es posible
incluir en el Rubro 4), se completara el Rubro ényel “Anexo” (que también sera
firmado y sellado en su original y copia simplejdséerminara cual o cuales Rubros
se contintan en el mismo.

RUBRO 7

Se completara mediante breves notas y esta destnad

» Consignar datos aclaratorios o complementariosgima de los Rubros.

» Advertir (individualizandolo de la misma manera gueel Rubro 5) que se solicita
para Escribano u organismo judicial o administatdistinto al que suscribe la
solicitud (de omitirse esta aclaracion las cedifiones valdran solamente par quien
suscribio6 la solicitud).

e Salvar, bajo firma del solicitante y ante®e la presentacion al Registro, las
enmiendas y otras correcciones hechas en los Ruyivemedentes. Cuando las
correcciones fuesen hechas en un “Anexo” se salvamael mismo de analoga
manera.

b) RUBROS 8 al 12Estan exclusivamente reservados al Registra) ddillevar a
cabo el despacho de la solicitud de manera mapeawilsin que se omitan, en lo
previsible, pasos a seguir ni situaciones regiasaplie deban advertirse.

e Cuando en el Rubro 8e exprese que “No puede despacharse” informandose
causa, ello implica que sera necesario presentanueva solicitugin los defectos
observados. Perai resulta que el defecto es imputable a defitdesnegistrales (p.
Ej. , datos ilegibles o errébneos en la nota deriippsién que lleva el titulo), el
interesado tendra derecho a que ello se subsamen@eliato y el tramite prosiga
con la misma solicitud observada inicialmente, oonk al art. 7 de la DTR 29/90.




B. Formularios para certificados e informes SOBRE PBRAS (Fisicas o0
juridicas):
Adviértase que la diagramacion equivale a la ddlci® Unico” vigente desde
1982 para la traba de inhibiciones, con el fin damitir un rapido pero seguro
cotejo de la solicitud en relacidn al asiento denéalida cautelar existente.

a) Rubros a llenar por el usuario:
RUBRO I IGUAL QUE EL Rubro | de los formularios para d¢icados o informes
sobre inmuebles.

RUBRO 1I(Médulos 1 al 5): Permite formular una solicitud por hasta cinco

personas.

* En cada médulo se consignara solamente una pefsice (primer parte del
maodulo), anulandose el resto del médulo (si esopersisica se anulara la parte
destinada a persona juridica, y viceversa).

e VARIANTES DE NOMBRES Y APELLIDO Completar UN MODULO POR
CADA VARIANTE, como si se tratase de personas difiées, PERO NUNCA
MAS VARIANTES DE LAS QUE RESULTEN DEL DOCUMENTO DE
IDENTIDAD EN RELACION AL TITULO Y AL ASIENTO REGISTRAL
RESPECTIVOS.

RUBROS 1ll, IV y V: igual que los Rubros 5, 6 y 7 de los formulamp@sa
certificados e informes sobre inmuebles.

b) Los RUBROS VI (MdAdulos 1 al 5) y VII estan resergadara uso exclusivo del
Reaqistro.
* Notese que cada modulo del Rubro VI se correspondecada uno de los del
Rubro II.
* Por un error de imprenta aparece como “IV” el nlorgne debe ser “VI” (y asi
ha de entenderse) en el primero de estos Rubrtsatkss a uso del Registro.

IV. RECOMENDACIONES FINALES

* Leer cuidadosamente las indicaciones impresasdistintos Rubros y en los
margenes de anverso y reverso de los formularios.

 En caso de duda, antes de presentar una solioligitas asesoramiento a la
Jefatura de la respectiva Seccion o en RelatorgjesRal.

* No reponer tasas fiscales o de ley 8994 sin amefcar que la solicitud ha sido
formulada completando los Rubros correspondiergda thanera y con todos los
datos necesarios.

* No olvidar acomparfiar copia simple de cada formulgrues se necesita para
acrecentar la seguridad de los tramites, agilizacq@imientos internos de
control y despacho, y hacer posible una mejor r&coccion de constancias o de
un trdmite en particular.

La Direccion y el personal del Registro confiantaoren esta etapa con la ya



proverbial colaboracién de los profesionales y tiesaen general, y esperan

retribuirles con el logro de una mejor prestaciéredte servicio.

Finalmente, agradecen desde ya toda tolerancianponvenientes que puedan

presentarse hasta que el uso de estos formul&dosrshbito mas de las tareas

cotidianas.

Rosario, Diciembre de 1991



